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IMPOTS LOCAUX :
MAUVAISES SURPRISES

En Loire-Atlantique, les services fiscaux ont entamé une réévaluation de la valeur loca-
tive des biens. 60 communes ont aussi fait le choix d’augmerniter leurs taux. p.2et3

NANTES

Jules-Verne voit
encore plus grand
La clinique va
se doter en 2020
d’'un nouveau péle
ophtalmologique et
d'un parking silo.

p.10
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ARGENT. Une majorité de foyers ne devraient plus payer la taxe d’habitation d’ici

Impotslocaux:de

En Loire-Atlantique, la reva-
lorisation des bases fiscales
menace de brouiller la ré-

formede la taxe d’habitation.

st-ce pour tenter

d'endiguer la

grogne des maires

inquiets de voir les
ressources de leurs com-
munes s'émietter douloureu-
sement, encaissant la baisse
des dotations de 1'Etat et les
incertitudes financiéres pla-
nant sur la suppression an-
noncée de la taxe d'habita-
tion pour de nombreux
foyers a l'horizon 2020 ?
Toujours est-il que la direc-
tion régionale des finances
publiques a lancé sur orbite,
dans la plus grande discré-
tion, une opération de « fig-
bilisation des bases de la
fiscalité directe locale » spé-
cifique a La Loire-Atlantique.

« L’'impot doit coller
au plus présdela
réalité de la valeur
des biens »

L'expérimentation a été
menée fin 2017 a Sucé-sur-
Erdre, Saint-Brevin, et Riail-
1é. Elle a désormais vocation
a se généraliser, et vise cette
année 11 nouvelles com-
munes du département.

Sur fond de « tensions entre
I'Etat et les élus locaux, la
direction régionale des fi-
nances publigues confirme
avoir « recu des instructions
des autorités de tutelle, de-
mandant a ce que I'on vérifie

que ['impét revenant aux col-
lectivités locales corresponde
au montant qu'elles sont en
droit de percevoir ». L'objec-
tif est clair, reprend Didier
Bianchini, directeur du pole
gestion fiscale en Pays de la
Loire : « L'impo6t calculé doit
coller au plus pres de la réa-
lité de la valeur des biens ».

Sur le papier, cette revalori-

Pierre-Yves Grellier, élu CGT Finances publigues. photo PO

sation apparait imparable.
Faute de révision générale
des bases d'imposition de-
puis le début des années
1970, de nombreux loge-
ments sont encore réperto-
ries comme dépourvus de
tout élément de confort, type
chauffage ou salle de bains.
Et donc largement sous-éva-
lués en terme d'imposition.

« C'est peut-étre plus juste
mais c'est du bricolage, car
on ne travaille que sous le
prisme de données tout de
méme obsolétes, fustige
Pierre-Yves Grellier, secreé-
taire de la section CGT Fi-
nances publiques. La preuve :
c’est que la révision géenérale
qui est annoncée a moyen
terme devrait se faire sur la
surface des bdtis et les
loyers. »

Cette hausse, qui impacte
aussi la taxe fonciere et celle
de l'enlévement des ordures
meénageres, risque en outre
de brouiller un peu plus la
réforme de la taxe d'habita-
tion, a I'heure oul certains
élus ont déja voté une hausse
de leurs taux.

« Equité de traitement ? »
La CGT s'interroge aussi sur
une possible rupture d'équi-
té de traitement du contri-
buable ligérien. Attaques
rejetées par Didier Bian-
chini, qui note : « Ce type
d’opérations modifiant la
valeur locative d’'un bien est
on ne peut plus classique. On
peut tout aussi bien procéder
a des réévaluations en pre-
nant en compte la présence
d'une piscine sur une pro-
priété, des ravalements de
facade ou l'aménagement de
combles ». La procédure,
souligne-t-on, est « contra-
dictoire » : aprés réception
d’urn courrier, le contribuable
est invité a faire valoir ses
observations « dans un délai
de 30 jours ».

Yan Gauchard

A Sucé, un « resquilleur » a 8 500 €/an rattrapé

« .-:mﬁnﬂ fiscale ». Jean-Louis Ro-
ger, maire de Sucé-sur-Erdre, ne se

augmentation d'impo6is de 50 € pour
les foyers concernés. On a aussi détec-

Jean-Lovis Roger, maire UDI de Sucé-sur-
Erdre. photoarchives PO

cache pas derriére son petit doigt. Lui
et son conseil ont tenu a faire la chasse
« a l'optimisation et aux négligences
fiscales » des 2015. « Selon les impots,
nous comptions 180 foyers répertoriés
sans équipement de chauffage. Les
vérifications menées ont permis de
corriger la situation. La valeur locative
de ces habitations a été revalorisée de
200 & 300 €, ce qui représente une

té un foyer qui échappait a la taxe
d'habitation alors que ce dossier repré-
sente a Iui seul une recette de 8 500 €/
an pour la commune. En termes de
foncier, deux dossiers sous-estimés ou
bénéficiant d'exonération indue nous
ont permis de récupérer 2 000 €/an en
plus. Soit un gain de 20 000 €/an pour
la commune, qui collecte 4,2 M € d'im-
pots locaux. »
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2020. Face aux incertitudes qui pesent, des communes se battent pour assurer a minima leurs arriéres

Le faitdujour

:.m=<mmmmm surprises

1> 2455 logements ciblés
» 100 000€/an

selon les prévisions initiales

de racettes fiscales supplémentaires

Trois communes pilotes

pourl'expérimentationdela revalorisation
des valeurs locatives des biens immohitiers dés la fin 2017

Opérations de revalorisation en cours par le
Centre des finances publiques de Nantes

Dpérations de revalorisation en cous parle
Centre des finances publiques de Saint-Nazaire

Selon I'administration, I'ex-
périmentation menée en
Loire-Atlantigue garantit
« un bon retour financier »n.

as question de dévoi-
ler les chiffres de
1'imp6t supplémen-
taire collecté a partir de
1'expérimentation lancée par
la direction des finances
publiques en Loire-Atlan-

tique. Didier Bianchini, di-

recteur du péle gestion fis- -

cale en Pays de la Loire,
invoque « le devoir de discré-
tion ». Mais assure : « On a
rodé pendant un an ce pro-
cessus de fiabilisation des
bases de la fiscalité directe
locale. On a fait le bilan de
cette opération pour verifier
qu'elle méritait d'éire pour-
suivie. Dé fait, cette expéri-
mentation présente un bon
rendement financier pour les
collectivités locales. Au regard
des moyens engages par les
services de l'administration

Saint-Etienne-
de-Montluc

MUNES mgﬁmzmm Ee

» 135 _cmmam_& ciblés

> 4384%/an
de recette
selon les prévisions initiales

s fiscales supplémentaires

Sucé-sur-Erdre

Riaillé

v 180 logements ciblés

1> 20000€/an
_ derecettes fiscales

supplémentaires

M

ﬂ selonles Emsmaa initiales |

L.a reforme
brouillee

A la loupe. 80 % des foyers
s'acquittant aujourd hui de la
taxe d'habitation devraient
étre totalement exonérés de
cet impdt en 2020. Le Pre-
sident Macron a indiqué qu'il
voulait 4 terme exonérer
100 % de la population ayant
une résidence principale. Face
aux incertitudes budgétaires,
des maires cherchent a s’assu-
rer des ressources suffisantes,
appelant a une revalorisation
des bases d'imposition. En
Loire-Atlantique, 60 com-
munes ont aussi fait le choix
d’augmenter leur taux de taxe
d'habitation. C'est le cas de
Bouguenais (21,53 % contre
20,9 % en 2017), Bouvron
(19,05 %, soit un point de
plus), Indre (18,94 % conire
18,04 %), Guérande (20,34 %
contre 19,75 %) ou Varades
(17,11 % contre 16,45 %).
Deux communes ont fait le pari
de baisser ce taux : Pornic et

St-André-des-Eaux.

Didier Bianchini, directeur du péle gestion fiscale dans la région. po-rc

fiscale et du retour attendu
par les communes, on peut
méme affirmer que cette opé-
ration offre un bon rapport
qualité-prix. Ce qui expligue
notre volonté de la déployer
dans d’autres communes. »

Commune-pilote de cette
expérimentation, Saint-Bre-
vin-les-Pins, 13 500 habi-
tants, indique que 1'adminis-

tration fiscale a estimé a

100 000 € le potentiel de
recettes fiscales supplémen-
taires généré par la rééva-
luation de valeurs locatives.
La direction des finances
publiques a adressé
2 455 courriers aux habitants
de Saint-Brevin pour les
informer de la possible reva-
lorisation de leur imp6t. Et

l'opération a donné lieu a

298 contestations.

« Un surcroit de revenus non négligeable » oo

Le syndicat CGT, lui, estime
que les résultats obtenus
sont dérisoires au regard des
moyens engagés, notam-
ment l'affectation a cette
tdche de nombreux géo-
metres, « défournés de leur
mission premiere ». « On a
d‘abord éprouvé la méthode
sur un nombre limité de loge-
ments, d'ou un impact mesu-
ré, défend Didier Bianchini.
Désermais, 1'objectif est de
toucher un nombre de locaux
plus important. »

« Mauvaises surprises »

Didier Bianchini veut croire
que la méthode offrira in fine
« un surcroit de revenus non
négligeables pour les collec-
tivités locales », tout en mini-
misant les mauvaises sur-
prises pour le contribuable :
« A titre individuel, I'augmen-

tation subie par les foyers se”

situe entre 50 et 100 €. »
Y.6.

507 000 £ de taxes

La commune de Riaillé
espérait mieux

En termes d'impots locaux,
la commune de Riaillé, qui
compte 2 300 habitants,
affirme avoir pris les choses
enmain avant
’administration fiscale. « On
demandait un réexamen des
bases depuis deux ou trois
ans, note Frédéric Fraudeau,
secrétaire général de la
cornmune. On a fait appel a
un cabinet spécialisé pour
mdcher le travail. Mais
'administration n'a pas été
aussi loin gu'on le
souhaitait. »

Au final, la situation de

135 locaux a été réétudiée a
l'aulne de la présence ou non
d'éléments de confort. Ce
qui permet de dégager une
rentrée « nouvelle » -
quoique modigue - de

4384 €/an, gui s'ajoute aux

d’habitation et de taxes
fonciéres percus par Riaillé.




